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Supplerende oplysninger til forret-
ningsudvalgets behandling af sag
om status for arbejdet med "Nord-
stjernen”

Social- og psykiatriudvalget tog pa madet den 27. maj 2020 status for arbejdet
med visionen og programmet for et nyt bgrne- og ungdomspsykiatrisk center
til efterretning. Udvalget bad administrationen udarbejde et notat til forret-
ningsudvalgets behandling af sagen, som tydeligt synligger de fordele og
ulemper, der er for Region Hovedstaden ved flere forskellige finansieringsmo-
deller fx. klassisk finansiering, finansiering gennem OPP m.m.

Der ses isaer at veere to hovedmuligheder for finansiering af projektet:

1. Finansiering inden for anleegsrammen
2. Finansiering ved ejendomsleasing i kombination med OPP

Ad 1. Finansiering inden for anlaagsrammen

Ved denne fremgangsmade finansieres projektet inden for det arlige belab,
der afseettes til anleegsudgifter i regionens budget via det statslige bloktilskud
til regionen en gang for alle i konkurrence med andre prioriterede projekter.

Regionen skal ikke senere betale renter eller betale anlaegsudgiften tilbage.



Ad 2. Finansiering ved ejendomsleasing i kombination med OPP.

Ved denne fremgangsmade finansieres projektet ved ejendomsleasing, idet
regionen samtidig med en aftale med en OPP-leverandgr om opfgrelse og se-
nere drift af bygningen indgar seerskilt aftale med leasingselskab om finansiel
leasing af byggeriet.

De naermere betingelser kan variere, men normalt vil finansieringen kunne in-
deholde den samlede opfarelsesudgift, hvor fx 50-60 % tilbagebetales over 20
ar, hvorefter det resterende belgb skal betales pa en gang. Der betales Ig-
bende renteudgifter af restgaelden som ved almindelig realkreditfinansiering.

Hovedfinansieringen for projektet vil skulle tilvejebringes i takt med opferelsen
i 2022 — 2025. Den indledende markedsdialog tyder pa, at det i det aktuelle
private leasingmarked vil vaere muligt for regionen at opna rimeligt gunstige
rentevilkar, hvor der tages hgjde for den lave risiko for langiver med regionen
som lantager.

Finansieringsvilkar vil i sidste ende skulle konkurrenceudsaettes, men renter
og afdrag kan med det aktuelle prisniveau opgeres til 35-40 mio. kr. arligt, hvis
der indgas en 20-arig aftale. Kan der opnas tilskud fra fonde og/eller delvis
egenbetaling til nedbringelse af lanebelgb, vil de lgbende udgifter veere lavere.

| leasingperioden vil den finansielle langiver vaere den formelle ejer af bygge-
riet, hvorefter ejerskabet overgar til regionen. | praksis vil regionen have ud-
strakt dispositionsret over eiendommen ogsa i laneperioden.

| de statslige byggerier er der ofte tale om, at der indgas en samlet aftale om
opfarelse, drift og finansiering i en laengere periode. Det indebaerer en mere
begraenset dispositionsret for den statslige bruger, end den beskrevne kon-
struktion for BUC-projektet. OPP-leverandgren skal i den statslige version
desuden veere ejer af byggeriet efter OPP-aftalens udlgb — fx efter 30 ar.
Dette indebaerer en risiko for OPP-leverandgren for om bygningen kan udlejes
eller seelges til andre, og der er dermed ogsa en hgjere lgbende betaling.
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