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4. ORIENTERING: RENOVERINGSPLAN FOR DEN SOCIALE
VIRKSOMHED

INDSTILLING
Administrationen indstiller til Socia- og psykiatriudval get,
1. At status for renoveringsplanen for Den Sociale Virksomhed tages til efterretning.
POLITISK BEHANDLING
Orienteringen blev taget til efterretning.
Henrik Thorup (O) deltog ikke under punktet.
BAGGRUND

Social- og psykiatriudvalget fik pa sit made i august 2020 forelagt en status for arbejdet med den
renoveringsplan, som regionsradet har besl uttet at ivaaksadte pa det sociale omrade. Orienteringen
indeholdt resultatet af den gennemferte tilstandsanalyse — analysen af bygningernes generelle tilstand og
deres resterende levetid — og der var ogsa en omtale af arbejdet med den igangsatte analyse af behovet
for kvalitetslgft af bygningsmassen. | denne madesag gives en orientering om status for

kvalitetsl gftsanalysen og for Jonstrupvang, Bredegaard og Lyngdal.

M gdesagen fra august vedlaggges som bilag 1.

SAGSFREMSTILLING

Det fremgar af budgetvedtagelsen for 2020, at formalet med renoveringsplanen for det sociale omrade
er at gennemfare en langsigtet plan for en gennemgribende modernisering af regionens 19 bo- og
dagtilbud, svarende til malsatningen for renoveringsplanen for hospitalerne. Tilbuddenes fysiske
rammer skal bringes op pa et kvalitetsmaessigt hgjt niveau, der understetter den specialiserede indsats,
regionen her varetager over for nogle af de mest sérbare borgere. Det fremgér af indevaarende ars
budget, at renoveringsplanen forventes at foreligge i foraret, og at administrationen anmodes om
hurtigst muligt at pabegynde renoveringen af de allermest nedslidte tilbud som fx Jonstrupvang.

Den aktuelle status for arbejdet hermed fremgér af notat fra Den Sociale Virksomhed og Center for
Ejendomme, der vedlaggges som bilag 2.

Tilstandslgft og kvalitetsl aft

Som det fremgar af madesagen fra august, viser tilstandsanalysen, som er udarbejdet af
konsulentfirmaet Rambgl|, at klimaskaarm (tage, facader, dare og vinduer) og tekniske installationer
generelt set er slidt, ligesom den viser, hvad der skal til af tilstandsleft for at undga, at bygningerne
fysisk nedslides og forfalder over tid. Den Sociale Virksomhed og Center for Ejendomme har herefter i
samarbejde med det enkelte tilbud af daskket behovet for kvalitetsl gft, dvs. de aandringer der kan bringes
i forslag, s bygningernei hgjere grad kan fungere som et funktionelt og tidssvarende tilbud til
brugerne. Kvalitets eftet vedrarer bl.a. boligsterrelser, badevaaelser, fadlesaredler,

handi captilgaangelighed mv. Konsulentfirmaget Niras har pa dette grundlag udarbejdet en rakke

forel @bige skitser til, hvordan kvaliteten mere konkret vil kunne laftes pa det enkelte tilbud, og en
opgerelse af den dermed forbundne gkonomi. En ragkke af skitserne kraever dog en nsarmere
bearbejdning — fx hvor der er forslag om tilbygninger pa grunde, hvor byggemulighederne er
begramsede, og hvor andre muligheder derfor ma overvejes. De to analyser overlapper de steder, hvor
det foresldede kvalitetd aft indebagrer tilbygning eller ombygning. Her reduceres behovet for tilstands aft
af den pagad dende bygning samtidigt. Hertil kommer, at der for Jonstrupvang, Bredegaard og Lyngdal,
som er de mest nedslidte tilbud, vil blive fremlagt fordag til helt eller delvist erstatningsbyggeri, jf.
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nedenfor. Der pagar pa denne baggrund en bearbejdning af den samlede gkonomi og af
gennemf grel sestakten for en samlet plan for en gennemgribende modernisering, som vil kunne bringesi
forslag, nar det bliver gkonomisk muligt.

Et fordag til prioriteret renoveringsplan forventes forelagt pa Social- og psykiatriudval gets mgde den
28. april, forretningsudval gets made den 11. maj og regionsradets made den 18. mg.

Jonstrupvang, Bredegaard og L yngdal

Jonstrupvang

Jonstrupvang er et bo- og beskadtigel sestilbud for borgere med fysisk/psykiske handicaps som falge af
cerebral parese (spastiske lammelser). Tilbuddet er opfert i 1972 og er nedslidt og utidssvarende. Den
selvejende institution drivesi en bygning, som er gjet af CP — Danmark (tidligere Spastikerforeningen).
Der er enighed med ejeren om behovet for et erstatningsbyggeri, som planlasgges opfart etapevis, sa
genhusning af beboernei byggeperioden undgas. Planerne er narmere omtalt i bilag 2.

Bredegaard

Blindecenter Bredegaard har behov for en vaesentlig modernisering af boligforholdene. Den selvejende
institution gjer selv ggendommen. Der er med regional finansiering gennemfeart keb af et naboareal, der
kan indgdi planerne om modernisering/erstatningsbyggeri. Der er nedsat en styregruppe med deltagelse
af tilbuddets bestyrelse. Der er enighed om, at der skal udformes et forslag til et moderniserings-
projekt, der baserer sig pa styregruppens forventninger til udviklingen i Bredegaards malgruppe og
efterspergsel palangt sigt.

Lyngdal

Lyngdal er et tilbud til mennesker med gennemgribende psykisk udviklingsforstyrrelse og en udvikling,
der aldersmasssigt svarer til smaberns. Tilbuddet €jes af regionen og ligger pa Tyringevej i udkanten af
det tidligere institutionsomrade Svaneparken i Birkerad. Datilbuddet blev etableret i 2010, var det
forudsat, at placeringen pa Tyringevej var midlertidig, da bygningernes placering og indretning ikke er
optimal for malgruppen. Der planlasgges derfor med mulighed for at bygge et nyt Lyngdal pa tilbuddet
Rannegérds store grund, vest for Gerlase. Administrationen er i dialog med Hillered Kommune om de
lokal planmaessige forhol d.

L anefinansiering og almenboligloven

Den samlede gkonomi for renoveringsplanen og mulige finansieringskilder vil blive neemere belyst pa
det naestf @l gende made. Som det fremgar af medesagen fra august 2020, har regionen taget
spargsmalet om amenboliglovens finansieringsmuligheder for regionale tilbud op med de statslige
myndigheder. Almenboligloven giver mulighed for, at 84 % af udgiften til nybyggeri af sociale tilbud
kan |anefinansieres uden deponering. Resten finansieres ved 14 % regional grundkapital og 2%
beboerindskud. Efter de nugaddende regler kan regionen ikke lasgge grundkapitalen ud og opkraeve den
over taksten, men grundkapitalen skal pa forhand opkrasves hos kommunerne. Da det kan vaae
vanskeligt for en kommune at forudse, om den vil benytte sig af et nyt tilbud, som farst stér faardigt
efter flere &, har denne bestemmel se reelt blokeret for, at regioner kan benytte sig af almenboliglovens
finansieringsmuligheder. Regionsrédsformanden har i efterdret 2020 henvendt sig til boligministeren om
spergsmalet og papeget, at reglerne gar patraangende renovering og modernisering af regionens
institutionstilbud, som fx Jonstrupvang, unadigt vanskelige.

Boligminister Kaare Dybvad Bek har svaret, at han har forstaelse for problemstillingen, som vil indgai
den evaluering af indsatsen pa det specialiserede socialomrade, som regeringen har ivaarksat. Ministeren
har samtidig efter draftel se med den davaaende social- og indenrigsminister tilvejebragt mulighed for, at
regionen kan lanefinansiere udgifterne til Jonstrupvang, forudsat at KKR er indforstaet med det
planlagte erstatningsbyggeri. Administrationen har indledt dialog med KKR herom. Administrationen vil,
nar resultatet af evalueringen af den specialiserede indsats pa det sociale omrade foreligger, veae
opmaarksom pa, om adgang til finansiering af moderni sering/erstatningsbyggeri pa Bredegaard og
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kvalitetsleft pa evrige tilbud efter almenboligloven er blevet mulige. Et erstatningsbyggeri for Lyngdal vil
delvis kunne finansieres ved frasalg af tilbuddets nuvaarende bygninger pa Tyringevej. Endelig vil
mulighederne for at tilstandd eft i form af energibesparende foranstaltninger ved |anefinansiering kunne
indga

KONSEKVENSER
Status for regionens arbejde med renoveringsplanen tages med sagen til efterretning.
RISIKOVURDERING

Den samlede bygningsmasses nuvaarende tilstand ligger, som det fremgér af de to analyser, under det
enskede niveau. Det nuvaarende investeringsniveau pa ca. 18 mio. kr. arligt er ikke tilstraskkeligt til at
opretholde det aktuelle niveau og indebaarer derfor risiko for, at flere af bygningerne over tid forfalder
yderligere, ligesom belgbet heller ikke er tilstraskkeligt til at finansiere de mest patraangende kvalitets gft.
Disse forhold belyses naamere i den efterfal gende madesag ved april madet.

POLITISK BESLUTNINGSPROCES

Et forslag til samlet renoveringsplan forventes forelagt pa social- og psykiatriudval gets made den 28.
april, forretningsudval gets made den 11. mgj og regionsradets mede den 18. maj.

DIREK T@RPATEGNING OG KONTAK TPERSON
Anne Skriver/ Sgren Helsted
JOURNALNUMMER

20052706

BILAGSFORTEGNEL SE

1. Orienteringssag om renoveringsplan for DSV til SPU august 2020
2. Status for renoveringsplan for Den Sociale Virksomhed
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