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§1
Parterne og det lejede

Mellem udlejer Frelsens Hers Bygnings- og F orretningsaktieselskab
Frederiksberg Alle 9
1621 Kebenhavn V.

og lejer Den Selvejende Institution Svendebjerggard
Cathrine Boothsvej 20
2650 Hvidovre

er der dags dato indgdet denne lejekontrakt vedrgrende lokaler i ejendommen
"Svendebjerggérd”, Cathrine Boothvej 20, 2650 Hvidovre.

Lejemdlet omfatter 1.286 m® bruttoetageareal ifelge BBR, beliggende i stueetagen og

pé 1. sal. foruden brugsret til delvis hej k=lder og udenomsplads. Lejemalet omfatter
ikke funktionzrboligen.

§2
Anvendelse.

Det lejede areal skal fremdeles benyttes til institutionsformal og ma ikke uden udlejers
tilladelse anvendes til andet formal.

Lejer berer ansvar og risiko for lejers fremtidige anvendelse af lejemdlet. Lejer har
ansvaret for, at alle nedvendige myndigheders godkendelse til lejemalets fremtidige
anvendelse indhentes og at alle forskrifter vedrarende miljg- og brandforhold
overholdes.

Lejer skal underrette udlejer om eventuelle myndighedskrav og tilsende udlejer kopi af
indhentede tilladelser.
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§3
Ikrafttreeden og opsigelse.

Lejemalet treeder i kraft pr. 1. januar 2001. Denne aftale er en fortsettelse af tidligere
lejeaftale mellem samme parter.

Opsigelsesvarslet er 9 méneder bade fra lejers og udlejers side og skal ske skriftligt til
fraflytning den 1. januar.

Lejemdlet er fra udlejers side uopsigeligt i 5 ar fra ikrafttraeden.

Uopsigeligheden og opsigelsesvarsiet er ikke til hinder for gennemforelse af
lejeforhajelser, jf herved § 6 in fine.

§4
Fremleje og afstielse.

Lejeren er berettiget til at fremleje dele af eller hele det lejede i overensstemmelse med
ovennaevnte formadl under forudsetning af, at fremlejeaftalen respekterer alle
bestemmelser i n@rverende kontrakt. Udlejer orienteres om fremlejeaftalens indgielse
og indhold samt om fremlejetagers identitet.

Lejeren er ansvarlig overfor udlejer for alle kontraktsforhold i forbindelse med
fremleje.

Lejer har sadvanlig afstielsesret med genindtraedelsesret, jf. Lejelovens § 74a og
Erhvervslejelovens § 55, stk. 2.

§5
Leje og depositum.

Den arlige leje er pr. 1. januar 2001 principielt og i overensstemmelse med lejevarsling
af 29.09.2000 aftalt til kr. 771.600, svarende til kr. 600 pr. m? bruttoetageareal. [
overensstemmelse med lejelovgivningens optrapningsregel gelder dog falgende: Hidtil
geldende leje er kr. 424.993. Den varslede og accepterede lejeforhgjelse er i alt kr.
346.607. Denne lejeforhojelse skal efter loven fordeles ligeligt over 4 ar, siledes at
reguleringen pr. r udger Y eller kr. 86.651,75. D.v.s. at lejen pr. 1. januar 2001 som
udgangspunkt udger kr. 511.644,75, pr. 1.01.2002 kr. 598.296,50, pr. 1.01.2003 kr.
684.948,25 og forst pr. 1.01.2004 kr. 771.600.

Af hensyn til budgetlzgningen for lejer og efter aftale med Kobenhavns Amt gzlder
yderligere at lejeforhajelsen der principielt skulle trede i kraft den 1.01.2001 forst
treeder i kraft pr. 1.04. (1. april) 2001.

Lejen erleegges manedsvis forud til udlejer, hver den 1. i maneden.

Der erlzgges efter omstendighederne intet depositum.
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Enhver ydelse i henhold til denne kontrakt anses for pligtig ydelse i lejeforholdet, og
skal erlegges senest 3 hverdage efter forfaldstidspunktet. Ved senere betaling er udlejer
berettiget til en rente pa den til enhver tid fastsatte diskonto med et tilleg pad 5% fra
forfaldstidspunktet og indtil betaling sker.

Lejemalet er ikke momspligtigt.

§ 6
Lejeregulering.

Lejen kan forhejes med 3 maneders varsel ved stigning i skatter og afgifter, ifolge
Erhvervslejelovens § 10, stk. 4. Lejeforhojelsen kan dog krzves med virkning fra det
tidspunkt, hvor udgiften er palagt ejendommen, hvis kravet om lejeforhajelse
fremszties senest 5 maneder efter dette tidspunkt.

Udgangspunktet er skatter og afgifter pr. 1, januar 2000.

Lejen reguleres i takt med den procentvise andring i nettoprisindekset fra Danmarks
Statistik, der pr. december 1999 er 325,0. Reguleringen foretages én gang arligt pr.
01.01, forste gang den 01.01.2002 i overensstemmelse med udviklingen i indekset fra
oktober 2000 til oktober 2001. Reguleringen sker pé grundlag af den gzldende leje
inkl. alle tillag til lejen,

Uanset udviklingen i nettoprisindekset, og uanset aftalt uopsigelighedsperiode, forhajes
den til enhver tid gldende leje hvert &r med mindst 2% af den umiddelbart forinden
geldende leje inkl. alle tilleeg. Nedenfor anferes illustrerende regneeksempel for en 12
ars periode, baseret pa en indeksstigning pa 2% p.a. og under forudsatning af, at lejen
ikke pélegges yderligere tilleg:

Pr. 01.01.2001 kr. 771.600
Pr. 01.01.2002 kr. 771.600 x (1,02) = 787.032
Pr. 01.01.2003 kr. 771.600 x (1,02)* = 802.773
Pr. 01.01.2004 kr. 771.600 x (1,02)° = 818.828
Pr. 01.01.2005 kr. 771.600 x (1,02)* = 835.205
Pr. 01.01.2006 kr. 771.600 x (1,02)° = 851.909
Pr. 01.01.2007 kr. 771.600 x (1.02)° = 868.947
Pr. 01.01.2008 kr. 771.600 x (1,02)” = 886.326
Pr. 01.01.2009 kr. 771.600 x (1,02)* = 904.052
Pr. 01.01.2010 kr. 771.600 x (1,02)° = 922.133
Pr. 01.01.2011 kr. 771.600 x (1,02)'° = 940.576
Pr. 01.01.2012 kr. 771.600 x (1,02)'' = 959.388
Pr. 01.01.2013 kr. 771.600 x (1,02)'* = 978.575

Uanset aftalt uopsigelighed og uanset den ovenfor omtalte regulering af lejen, er udlejer
berettiget til at forheje lejen i overensstemmelse med den til enhver tid geldende
lejelovgivnings regler, p.t. Erhvervslejelovens § 13. Herefter kan sdvel lejer som
udlejer kreeve en leje, der afviger vasentligt fra markedslejen, reguleret til
markedslejen hvert 4, ar.
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§7

Elektricitet, varme, gas og vand.

Lejer betaler for lejemalets forbrug af varme, el, gas og vand efter maler eller areal, jf.
§ 1. Lejer betaler ligeledes for kommunale renovationsudgifter.

Lejer betaler sa vidt muligt direkte ti] leverandsrerne.

Forbrugsrelaterede udgifter er i enhver henseende udlejer uvedkommende.

§8

Ejendommen skal ved udlejers foranstaltning vere omfattet af sedvanlig
bygringsforsikring. herunder forsikring mod svamp og insekter samt si vidt muligt
ogs4 for skjulte rer (fuld bygningskaskoforsikring).

Safremt lejerens szrlige brug af det lejede medfarer en foragelse af udlejers
preemieudgift til forsikringer vedrerende ejendommen m.v., péhviler det lejeren at
betale den foregede forsikringspremie. Betaling skal ske senest 7 dage efter pakrav.

§9
Stand og indretning.

Lejeren overtager lejemélet, som det er og forefindes. Alle udgifter vedrerende
indretning af institution, herunder bygningsendringer, #&ndring og sazrlig istandszttelse
af installationer samt indvendig istandsettelse i gvrigt, med undtagelse af
vedligeholdelsesudgifter jf. § 11, er bekostet af udlejer, herunder ogsa evt. udgifter som
folge af myndighedskrav.

Udiejer skal i det hele serge for, at lejemalet er i tidssvarende stand til institutionsbrug,
Jf. dog § 11 for s& vidt angar almindelig indvendig vedligeholdelse og § 2 for sa vidt
angar fremtidige myndighedkrav.

/Endringer, der métte vare eller blive pabudt, pakrevet eller hensigtsmassige at udfare
i forbindelse med den fastsatte anvendelse til institutionsbrug kan lejer foretage for
lejers egen regning, jf. i denne forbindelse § 2, stk. 2, uden retableringspligt.

@vrige @ndringer pahviler lejer, men kreever udlejers skriftlige godkendelse, for s& vidt
der er tale om sterre arbejder, i henhold til Erhvervslejelovens § 36. Udlejer er
berettiget til, som en betingelse for godkendelsen, at stille krav om passende sikkerhed
for retableringspligten.

Det przciseres, at der er tale om fortszttelse af bestiende brugsforhold ved zndret
lejekontrakt.
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§10
Pasning og renholdelse.
Lejeren betaler alle udgifter vedrerende indvendig renholdelse.

Al pasning og udvendig renholdelse af bygningen, grunden, fortov og vej samt hegn,
trzer og beplantninger pahviler udlejer.

§ 11
Lejers omsorgspligt m.v.

Lejeren skal behandle det lejede forsvarligt, herunder holde lejemalet frostfrit,
overholde almindelige ordensregler, samt efterkomme andre rimelige pdbud, der skal
sikre god husorden og forsvarlig brug af det lejede.

Lejeren er erstatningsansvarlig for skade pd ejendommen, som forvoldes ved
uforsvarlig adfaerd af lejer selv, institutionens brugere, eller af andre, som lejer har
givet adgang til ejendommen.

Skader, hvis udbedring er uopsattelig, skal lejeren straks anmelde til udlejeren. Andre
skader skal anmeldes uden ugrundet ophold.

Lejeren skal sarge for, at de pligter, der folger af denne bestemmelse, ogs4 iagttages af
institutionens brugere.

i

Vedligeholdelse og fornyelse.

Indvendig vedligeholdelse af det lejede, det vil sige alt indenfor lejemalets fysiske
rammer, pahviler lejer i det omfang, dette er nedvendigt for, at det lejede kan holdes i
en god vedligeholdelsesstand.

Indvendig vedligeholdelse omfatter blandt andet maling, gulvbelegning, vagge,
vinduer og ruder, indvendige dare, kekken, armaturer, lyskilder, lase, vandhaner, we-
skdle, hindvaske mm., samt lgbende ordinazre udskifininger af installationer og
rerforinger. Opregningen er ikke udtermnmende.

Udlejer er berettiget, men ikke forpligtet, til at foretage en arlig gennemgang af det
lejede med henblik pa vurdering af vedligeholdelsesstandarden m.v.

Udvendig vedligeholdelse pahviler udlejer og omfatter udvendige vinduer og dore,
kloakrensning, pasning af afvandingsanlzg og lignende, rensning af tagrender samt
vedligeholdelse af grundens installationer af hvad art taenkes kan, eksempelvis
belysning. Udskiftning af termoruder pahviler tillige udlejer.
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Udlejer er berettiget til at ivaerksette arbejder sivel i som udenfor det lejede i
overensstemmelse med reglerne i Erhvervslejelovens kapitel 5.

§13

Retablering og aflevering,

Ved lejeaftalens opher kan udlejer kreve fjemnelse af sarlige installationer, som vil
nedsztte udlejers mulighed for genudlejning af det af lejerndlet omfattede til sedvanlig
erthvervsmaessig brug, sammenholdt med hvorledes det lejede fremtradte for
etableringen af de serlige installationer.

Ved lejemalets opher forbliver de pa ejendommen opferte bygninger og disses mur- og
nagelfaste tilbeher og installationer af enhver art udlejers ejendom.

Lejer har dog ret til at fierne alt lasere og inventar samt tekniske installationer bekostet
af lejer, sdsom mebler, maskin- og inventardele, reklameskilte og lignende, som ikke
tilherte ejendommen ved lejemalets pabegyndelse.

Udlejer er uanset lejelovgivningens regler berettiget til inden 1 méned fra fraflytning og
aflevering at fremkomme med mangelsindsigelser vedrorende det lejede, nar blot

sadanne indsigelser fremkommer i rimelig tid efter konstateringen heraf.
Udlejer forbeholder sig ret til at tilbageholde depositum i forbindelse hermed.

§14

Misligholdelse

Ved vesentlig misligholdelse fra en parts side er den anden part berettiget til at have
lejeaftalen, sifremt det haevebegrundende forhold ikke bringes til opher uden ugrundet
ophold efier skriftligt pAkrav herom.

Ved lejeforholdets ophzvelse p& grund af misligholdelse, er den misligholdende part
erstatningspligtig overfor den anden part efter dansk rets almindeli ge regler.

§ 15

Omkostninger og tinglysning.

Hver part afholder egne omkostninger i forbindelse med oprettelse af narverende
lejekontrakt, herunder honorar til egne radgivere, advokat m.v.
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Lejeren er berettiget til ved egen foranstaltning og uden udgift for udlejer at lade sit
eget eksemplar af lejekontrakten tinglyse pa ejendommen. Lejekontrakten skal herved
respektere nuvzrende servitutter samt prioritering af enhver art

Det bemeerkes, at denne lejeaftale kan indeholde forpligtelser og rt?ttig.heder for
lejer udover, hvad der felger af lejelovgivningens almindelige og fravigelige regler.
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Tilleg

Til lejekontrakt, oprettet den 28.november 2001 mellem Frelsens Haers Bygnings- og Forretnings-
aktieselskab som udlejer og Den Selvejende Institution Svendebjerggard som lejer vedrgrende lejemalet, i
ejendommen "Svendebjerggard", beliggende Catrine Boothsvej 20, 2650 Hvidovre.

§1.

Lejemalet Cathrine Boothsvej 20, 1. tv., 2650 Hvidovre, der indgdri bygningen "Svendebjerggard” og
udggr en funktionaerbolig, indgar lkke i dette kontraktforhold, if. § 1 ligesom der ikke betales ieje for
lejligheden, som udlejer har udlejet tit anden side til beboelse.

§2.

Udlejer foranlediger opsatning af eimaler til registrering af elforbrug i lejligheden, hvorefter elforbrug i
lejligheden fra 1. juli 2009 alene vil vaere et mellemvaerende mellem beboelseslejeren af funktioneerboligen
og el-selskabet. Fra og med 1. juli 2009 vil det belpb som Frelsens Hzer refunderer Den Selvejende
institution Svendebjerggard blive udregnet ud fra det samlede varmeforbrug og vandafgift for
Svendebjerggérd. Varmeforbruget udregnes forholdsvis efter areal idet funktionrlejligheden andrager
brutto 148 m? og ejendommen Svendebjerggard andrager 1.286 m? uden funktioneerboligen - ialt 1.434
m?. Vandafgift udregnes i forhold ti! hele ejendommen, if. bilag 1.

Udlejers betaling til lejer finder sted hvert maned fgrste gang 1. juli 2009 og beregnes af seneste
regnskabsdrs forbrug. Lejer fremsender dokumentation til udlejer for det samlede forbrug af vandafgift
og varme for hele ejendommen, n@ste gang senest inden udgangen af juni 2010 med virkning pr., 1. juli
2010 og sa fremdeles. Udlejer udfaerdiger regnskab og refunderer i forhoidet 148/1.434 , Jf. bilag 1, der
indeholder forbrugsudgifterne for perioden 1. juni 2007 - 31. maj 2008. Bilag 1 indgar som del af denne
kontrakt. Den ménedlige betaling pr. 1. juli 2009 andrager kr. 2.355,50, jf. bilag 1.

§3.

I gvrigt ratihaberes kontrakt af 28. november 2001 i alle dets ord og punkter.

Kebenhavn, den / 2009 Kebenhavn, den A 009
fﬁg‘*efsens Haers Krisecenter
Som udlejer : . Somlejer:  Svendebjerggird

Q\ “aed i Cath Boothsvej 20
s i | WUNCI & 2650 Hvidovre

.36 49 65 77 - Fax 36 49 65 68
Frelsens Haer Den Selvejends Institutloﬁ&@"&ﬁﬂﬁ%merggaar d@kbhamt.dk

v/CE) Ejendomsadministration A/S

Tiltrzedes af Region Hovedstaden




BILAG 1

Udgifter tit varme f.t. 01.06.07 - 31.05.08 kr. _246.630,64
Varmeudgifter for funktionzerboligen 148/1.434 eller p.a. kr. 25.454,21

Vandafgift stigning for hele ejendommen kr. 49.894,41, jf. bilag.

Vandafgiftstigning for erhvervsandel pd 2.029 m? *

incl, funktionaerbolig kr. 38.548,76]f. bilag

Funktionzerboligens andel af stigning: Kr. 38.548,76/2.029 * 148 kr. 2.811,84
lalt p.a. kr. 28.266,05

eller pr. maned kr. 2.355 50

*Erhvervsarealet omfatter Svendebjerggaed 1.286 m?, funktionzerboligen 148 m? og Solgirden 595 m?-alt 2.029 m?.



